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Foérvaltningsberiattelse
Styrelsen far hédrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag. Foreningens huvudsakliga andamal &r att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-08-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2009-03-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun

Stockholm Trasten 7 och 8 2009 Stockholm

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.
Séte: Stockholms Ian, Stockholm kommun.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna uppfordes 1885-86, och bestar av tva flerbostadshus i 6 vaningar ovan mark samt
kallarplan.

Byggnaderna har en totalyta pa 2 225 kvm.

Lagenheter och lokaler

Féreningen har under ar 2015 fardigstallt totalrenovering av foreningens gardshus som under aret
upplatits med bostadsritt. Féreningen Idmnade en ny fastighetsdeklaration 2015, i den uppdaterades
l&genheterna till 39 st.

Légenhetsffjrdelning for bostads- och hyresratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

12 10 17 0 0 0

| féreningen finns inga uthyrningsbara lokaler

| Féreningen finns 4ven foliande gemensamma utrymmen:

Gemensamma utrymmen

Tvéttstuga 43
Kallarutrymmen med kallarférrad

Cykelrum
Soprum
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Byggnadens tekniska status

Byggnadens tekniska status framgar av besiktning som gjordes 2008-06-23. Fastigheten bedémdes
enligt denna besiktning vara i normalt skick och de atgarder som foreligger ar generellt att betrakta
som ett led i normalt periodiskt underhall. En ny underhallsplan uppréattades 2011 och uppdaterades
2017. Féreningens hus beddms vara i gott skick utan behov av annat mindre I6pande underhall. Dock
undersoker styrelsen huruvida avloppsstammarna &r i behov av att bytas ut, helt eller delvis alt re-
linas. Styrelsen har erhallit offert for re-lining och invéantar flera jamférande offerter innan beslut om
avloppsstammarna kan tas. Vidare har styrelsen borjat att underska kostnaderna fér indragning av
fiber i fastigheten.

Nedanstéende atgérder har genomférts:

Atgard Ar
Upprustning av innergardar 2010
Ombyggnation av soprum/forrad 2010
Renovering av badrum i fyra hyresratter 2010
Installation av ny fjarrvarmecentral 2011
Renovering och malning av fénster 2012
Balkongbyggnation mot gard 2012
Byggnation av kallarforrad 2013
Ombyggnation av bottenvaning fran dagis

till 6 st bostadsratter 2013
Ombyggnation av vindsutrymme till

4 st bostadsratter 2013-2014
Hisslyft till 5 lagenheterna pa 5 trappor 2013

Byte av hela yttertaket i samband med &ndring

av takkonstruktion for vindslagenheter 2013-2014
Byte av samtliga ldgenhetsdorrar till

brandklassade sakerhetsdorrar 2013
Trapphusrenovering 2013-2014
Renovering av innergarden inklusive markdréanering 2013
Fardigstallande av vindbygge 2014
Gardshuset har genomgatt totalrenovering och har

upplatits som bostadsratt under ater 2015
Samtliga ytterfasader samt "hastgangen” renoverade 2015
Spolning avloppsstammar 2016

Byte handtag 11:ans hiss, van 0-4 2017
Installation av belysning kallaren 2018
Forvaltning

Féljande uppdrag har skotts av Valorem Bostadsrattsférvaltning:

— Ekonomisk férvaltning
— Lagenhetsforteckning

Foljande har skétts av Jensen Drift & Underhall AB (fran september 2017)
— Loépande tekniskt underhall
Foreningens ekonomi

Styrelsen har héjt avgiften for foreingens bostadsratter med 15% och for féreningens hyresrétter med
1,3% med effekt fran 1 juli 2018. Med tanke p& avloppstammarnas alder och eventuellt
underhallsbehov gér styrelsen bedémningen att ytterligare hojningar av avgiften kan bli nédvandiga.

En ny underhallsplan (framtagen april 2018 av Jensen Drift & Underhall) visar pa ett behov av
avsattning till reparationsfond om 395 893 kr (mot tidigare uppskattning om 120 667 kr/ar). Den hogre
rekommendationen hanfor sig till framtida stambyte inom den narmaste 10-arsperioden.

Foreningen tillampar K2 reglerna.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret:
Pga. vattenlackage i en av hyreslagenheterna har féreningen betalat fér ett nytt badrum i
hyreslagenheten.

Planerade hindelser efter rakenskapsaret:
Styrelsen undersoker skicket pa foreningens stammar. Vidare kommer foéreningen att installera fiber i
fastigheten genom IP-Onlys forsorg. | évrigt férvantas inga omfattande underhallsarbeten.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Under aret har 1 st. dverlatelser av foreningens medlemslagenheter skett.

Antalet medlemmar vid arets borjan — 48

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret — 1
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret — 1

Antalet medlemmar vid arets slut - 48

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av gallande
prisbasbelopp. Overlételseavgift betalas av férvarvare och pantséattningsavgift av panthavare.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r:
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke. Som grund anvinds praxis fran
Hyresndmnden. Viss hénsyn tas till antalet samtidiga godkénda andrahandsuthyrningar.

Styrelsen
Styrelsen har fram till ordinarie féreningsstimma 2018-06-04 haft féljande sammansattning:

Namn Uppdrag Period

Nils Svantemark Ordférande/Ledamot till ordinarie stdamma 2018
Niclas Ryhage Ledamot till ordinarie stamma 2018
Erik Karlsson Ledamot till ordinarie stdmma 2018
Richard Lindqvist Ledamot till ordinarie stamma 2018
Karol Mullally Suppleant till ordinarie stamma 2018

Styrelsen har fran och med ordinarie foreningsstamma 2018-06-04 haft féliande sammansattning:

Namn Uppdrag Period

Richard Lindqvist Ordférande/Ledamot till ordinarie stdmma 2019
Nils Svantemark Ledamot till ordinarie stamma 2019
Adam Johansson Ledamot till ordinarie stamma 2019
Mari Florer Ledamot till ordinarie stamma 2019
Therese Gaude ‘ Suppleant till ordinarie stamma 2019

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Bjorn Sjodin Auktoriserad revisor Focus revision AB




Uppdrag

Carin Pettersson
Madeleine Palmer

Medlem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstdamma 2018
Medlem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstdmma 2018

FORLAGSINSATSER

Under rakenskapsaret hade inte skett nagon form av kapitaltiliskott fran medlemmar till foreningen.

FLERARSOVERSIKT

Uppgifter enligt senaste taxeringsbesked, 2 225 kvm totalyta och 2 061 kvm bostadsratter.
Nyckeltal per bokslutsdagen, 2018 2017 2016 2015 2014
kr

Nettoomséattning 1174 408 994 594 | 1001845 | 1484732 | 1532132
Resultat efter finansiella poster -556 205 -388 825 -513 410 | -2509 965 | -1445 429
Arsavgift’/kvm bostadsrattsyta® 458 372 372 642 647
Lan/kvm totalyta* 0 0 0 0 2947
Soliditet** 99 99 99 99 88

* Nyckeltalen ar férandrade och stdmmer inte riktig mellan aren da bostadsrattsytan och totalytan har
okat till foljd av de upplatelser och ombyggnationer som gjorts.

** Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som finansierade med egna medel.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Avséttning till underhallsfond
Uttag fran underhallsfond
Foéregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

insatser

58 293 182

Inbetalda Upplatelse- Underhalls-
avgifter fond

4 787 961 120 000

395 893

-104 748

4 787 961 411 145

58 293 182

Balanserat
resultat

-5 393 052
-395 893
104 748
-388 825

-6 073 022

Arets
resultat

-388 825

388 825
-556 205

-556 205
s
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Ansamlad forlust -6 073 022
Arets forlust -556 205
Totalt -6 629 227
Styrélsen foreslar att medlen disponeras sa
avsatts till yttre reparationsfond (enl underhallsplan) 395 893
uttag frén yttre reparationsfond (arets underhall) -34 591
Balanseras i ny rakning -6 990 529
Totalt -6 629 227

Vad betré&ffar resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar %
med tillhérande noter. '
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Resultatrékning
Belopp | kr

Rérelseintékter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

summa rorelseintakter
Fasfighetskostnader

Drifts och fastighetskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EN

2018-01-01-
2018-12-31

1174 408
37 354

1211762

-1225 278
-109 520
-435 699

-1 770 497
-558 735

2716
-186
2530

-556 205

-556 205

-556 205

2017-01-01-
2017-12-31

994 594

994 594

-915 271
-31 420
-439 004
-1 385 695

-391 101
2276

2276

-388 825

-388 825

-388 825 4@
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Balkongfond

Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2018-12-31

56 260 245
56 260 245

56 260 245

6 525
24 463
42 495
73 483

922 065
922 065
995 548

57 255793

58 293 182
4787 961
411 145
63 492 288

-6 073 022
-556 205
-6 629 227

56 863 061

14 805
86 959
290 968
392 732

57 255 793

2017-12-31

56 695 944
56 695 944

56 695 944

2262
25 321
43 690
71273

1035 579
1035579

1106 852

57 802 796

58 293 182
4 787 961
120 000

63 201 143

-5 393 052
-388 825
-5 781877

57 419 266

11 218
37 354
91611
243 347
383 530

57 802 796

2
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Not 1 Noter

Redovisningsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 20016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Yttre fond

Enligt Bokféringsnamndens allménna rad ska reservering fér framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter ska géras enligt
underhéllsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av stamman via
resultatdisposition.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3
% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppréknas arligen med ett index.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. akta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomskatt. Beskattning sker med 22% for
verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens beradknade livslangd.

Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Anlédggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,83%
-Fastighetsforbattringar 5,00%
-Inventarier 20,00% 4,/4

Mark skrivs inte av
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Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 944 663 767 221
Hyresintakter bostader 215682 213 089
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 064 4 241
Ovriga avgifter och intakter 9999 10 043
Summa 1174 408 994 594
Not 3 Drifts - och fastighetskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel och stadning 138 658 99 077
Lopande reparationer 346 864 27 755
Periodiskt underhall 34 591 104 748
Fjarrvarme 331976 346 117
Fastighetsel 45 420 36 640
Vatten 50 654 48 317
Sophamtning 32163 33912
Forsakringspremier 22133 21993
Kabel-tv 7610 7 488
Bredband 13724 13 664
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 52 143 51 285
Sjalvrisker vid skada 41 400 -
Revisionsarvoden 18 998 17 500
Kameral forvaltning (avtal) 45 333 44 532
Ovriga férvaltningskostnader 23990 32 800
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 3916 11712
Serviceavgifter till branschorganisationer 7018 6 909
Bankavgifter 3944 3936
Ovriga kostnader 4743 6 886
Summa 1225 278 915 271
Specificering I6pande reparationer
Bostader 244 153 6 741
Gemensamma utrymmen 1994 19 464
Hiss 39706 1550
Installationer 53 305 -
Markytor 7 706 -
Summa 346 864 27 755
Specificering periodiskt underhall
Material 28 669 -
Hiss - 104 748
Fasad 5922 -
Summa 34 591

104 7484//
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa
Differensen uppkom beroende pa en reservation av arvoden i 2017

ars bokslut. Av styrelsearvode 2018 pa 83 336 kr, 16 668 kr avser
ar 2017, 66 668 avser ar 2018.

Not 5 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 6 Byggnader och mark

-Ingaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Arets investeringar

-Utgédende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingaende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar
-Ackumulerat anskaffningsvarde mark
Redovisat vdrde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
Taxeringsvarde bostader
Summa

Foreningen &ger byggnaderna pa fastigheterna Stockholm Trasten
7 och Stockholm Trasten 8.

2018-01-01-
2018-12-31

83 336
26 184

109 520

2018-01-01-
2018-12-31

216 038
219 661

435 699

2018-12-31

30440 431

30440 431

-2410 227
-435 699

-2 845 926
28 665 740
56 260 245

24 400 000
41 000 000

65 400 000

65400 000

65 400 000

10

2017-01-01-
2017-12-31

24 000
7 420

31420

2017-01-01-
2017-12-31

216 038
219 664
3302

439 004

2017-12-31

30440 431

30440431

-1 974 525
-435 702

-2 410 227
28 665 740
56 695 944

24 400 000
41 000 000

65 400 000

65 400 000

65 400 000 4§



Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Fastighetsforsakring
Kameral forvaltning
Teknisk foérvaltning

Hemsida

Kabel-tv och bredband

Summa

Not 8 Kassa och bank

SEB

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

prf Trasten 7 & 8
769607-4371

2018-12-31
17 522

11 881
6014
2073
5005

42 495

2018-12-31

922 065

922 065

Under &r 2015 har foreningen slutamorterat av alla sina Ian och har saledes skuldfri.

Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar
Eventualforpliktelser

Stéllda panter forvaras nu i "Eget férvar" eftersom de inte ar belanade.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

Forskottsbetalda avgifter/hyror
Styrelsearvode och soc. avgifter

Fjarrvarme
Fastighetsel
Snoérdjning

Fastighetsskotsel
Revisionsarvode
Arsredovisning

Summa

19 896 000

Inga

2018-12-31

119 074
87615
44 433

5777
3 695

18 874
11 500

290 968

11

2017-12-31

17 522
11133
8 000
2073
4962

43 690

2017-12-31
1035579

1035579

19 896 000

Inga

2017-12-31

88 456
65710
48 186
3132
3 654
4 934
18 750
10 625

243 347

4
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Trasten 7 och 8
Org.nr. 769607-4371

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trasten 7 och 8 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt -
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom: 4&
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fidsta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Trasten 7 och 8 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina 2
uttalanden. ‘
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana tgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 13 maj 2019

L S
Bjé?Sjédin

Auktoriserad revisor
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