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Forvaltningsberéttelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag. Foreningens huvudsakliga andamal &r att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-08-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-21 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Trasten 7 och 8 2009 Stockholm

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Sate: Stockholms lan, Stockholm kommun.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna uppfordes 1885-86, och bestar av tva flerbostadshus i 6 vaningar ovan mark samt
kallarplan.

Byggnaderna har en totalyta pa 2 225 kvm.

Lagenheter och lokaler

Foreningen har under ar 2015 fardigstallt totalrenovering av foreningens gardshus som under samma
ar upplatits med bostadsratt. Foreningen lamnade en ny fastighetsdeklaration 2015, i den
uppdaterades lagenheterna till 39 st.

Lagenhetsférdelning for bostads- och hyresrétter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

12 10 17 0 0 0

| foreningen finns inga uthyrningsbara lokaler

| Foreningen finns éven foéljande gemensamma utrymmen:

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga

Kallarutrymmen med kallarforrad
Cykelrum

Soprum



Brf Trasten 7 & 8 2
769607-4371

Byggnadens tekniska status

Byggnadens tekniska status framgar av besiktning som gjordes 2008-06-23. Fastigheten bedémdes
enligt denna besiktning vara i normalt skick och de atgarder som foreligger ar generellt att betrakta
som ett led i normalt periodiskt underhall. En ny underhallsplan upprattades 2011 och uppdaterades
2017. Foreningens hus bedoms vara i gott skick utan behov av annat &n mindre I6pande underhall.
Styrelsen har anlitat Projektledarhuset for att genomfora en okulér inventering av fastighetens
stammar samt kondition pa vatrummen och sammanstalla detta i en rapport med iakttagelser och
atgardsrekommendationer. Rapporten visar att nybyggnation av vatrum och kék samt installation av
nya VA stammar gjordes 1977, darefter har vatrumsrenoveringar i fastigheten utférts mellan 2010 och
2020 dar flertalet vatutrymmen har renoverats med nya ytskikt, avlopp i golv och tappvattenledningar
till befintliga vertikala stammar. Livslangden for stammarna beraknas vara ca 60 ar, saledes finns en
beraknad livslangd for stammarna pa ytterligare 16 ar. Det konstaterades dven att varken
vindslagenheterna eller lagenheterna pa bottenvaningen kommer beréras av ett framtida stambyte.

Nedanstaende atgarder har genomforts:

Atgard Ar
Spolning av stammar 2010
Upprustning av innergardar 2010
Ombyggnation av soprum/forrad 2010
Renovering av badrum i fyra hyresratter 2010
Installation av ny fjarrvarmecentral 2011
Renovering och malning av fonster 2012
Balkongbyggnation mot gard 2012
Byggnation av kallarforrad 2013
Ombyggnation av bottenvaning fran dagis

till 6 st bostadsratter 2013
Ombyggnation av vindsutrymme till

4 st bostadsratter 2013-2014
Hisslyft till 5 lagenheterna pa 5 trappor 2013
Byte av hela yttertaket i samband med &ndring

av takkonstruktion for vindslagenheter 2013-2014
Byte av samtliga lagenhetsddrrar till

brandklassade sékerhetsdorrar 2013
Trapphusrenovering 2013-2014
Renovering av innergarden inklusive markdranering 2013
Fardigstallande av vindbygge 2014
Gardshuset har genomgatt totalrenovering och har

upplatits som bostadsratt under ater 2015
Samtliga ytterfasader samt "hastgangen” renoverade 2015
Spolning avloppsstammar 2016
Byte handtag 11:ans hiss, van 0-4 2017
Byte hissbroms 9:an 2017
Installation av belysning kallaren 2018
Fiber har installerats i samtliga lAgenheter 2019
Hissdatorn i hissen i uppgang 11 har bytts ut 2019
Spolning av stammarna i uppgang 11 2019
Genomlysning av féreningens stammar 2020
Foérvaltning

Foéljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsrattsforvaltning:

— Ekonomisk férvaltning
— Lagenhetsforteckning

Foljande har skoétts av Jensen Drift & Underhall AB (fran september 2017)

— Lopande tekniskt underhall
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Foéreningens ekonomi

Ekonomin i féreningen ar mycket god. For 2020 har féreningen ett Gverskott pa 252 559 kr (resultat +
avskrivningar) ca 1,5 miljoner i omsattningstillgdngar och foreningen ar fortsatt obelanad.

2017 uppdaterades befintlig underhallsplan av Jensen Drift & Underhall som pavisade ett behov av
Okad avsattning till reparationsfond om 395 893 kr (mot tidigare uppskattning om 120 667 kr/ar). Den
hégre rekommendationen hanférde sig bland annat till ett eventuellt framtida stambyte inom den
narmaste 10-arsperioden. Givet resultatet av den genomlysning som gjorts av stammarna, att
foreningen inte behdver genomféra nagot stambyte i nartid samt att flera av fastighetens lagenheter
inte kommer att bertras av stambytet &r bilden att kostnaden for stambytet blir lagre an tidigare
beraknat.

Detta sammantaget och att fastigheten i Gvrigt anses vara i mycket gott skick ser styrelsen inte nagot
behov av avgiftshéjning for féreningens medlemmar.

Avgiften for féreningens hyresratter hojs med 1,75% med effekt fran 1 juli 2021.
Foreningen tillampar K2 reglerna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret:

Under aret har en gedigen genomlysning gjorts av foreningens stammar. Det har konstaterats att
inget stambyte behdvs de narmsta aren och att varken vindslagenheterna eller lagenheterna pa
bottenplan kommer beréras av ett framtida stambyte, dessutom &ar det ytterligare ca 40% av
fastighetens lagenheter dar man mest troligt kommer kunna genomféra stambytet utan att behéva
riva befintliga vatutrymmen som &r i gott skick och dar man kommer kunna komma at stammarna
utanfor vatutrymmet istallet.

Planerade handelser efter rakenskapsaret:

Under kommande &r kommer vissa stamror i foreningens kallarlokaler att re-linas eller bytas ut, detta
som en sakerhetsatgard som styrelsen betraktar som en enklare atgard som kan utféras utan storre
averkan och till en begransad kostnad men som dnda minskar risken for lackage och sakrar upp
stammarna dar de 4r som mest utsatta. | 6vrigt forvantas inga omfattande underhallsarbeten.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Under aret har 10 st. 6verlatelser av foreningens medlemslagenheter skett.

Antalet medlemmar vid arets bérjan — 50

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret — 14
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret — 14

Antalet medlemmar vid arets slut - 50

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géallande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare och pantsattningsavgift av panthavare.

Foéreningens policy for andrahandsuthyrning ar:
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke. Som grund anvands praxis fran
Hyresndmnden. Viss hansyn tas till antalet samtidiga godkédnda andrahandsuthyrningar.
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Styrelsen

Styrelsen har fram till ordinarie foreningsstamma 2020-05-19 haft féljande sammansattning:

Namn Uppdrag Period

Mari Florer Ordférande/Ledamot till ordinarie stamma 2020
Adam Zetterberg Ledamot till ordinarie stamma 2020
Giovanni Raele Ledamot till ordinarie stamma 2020
Viviana Capaccio Suppleant till ordinarie stdmma 2020

Styrelsen har fran och med ordinarie féreningsstamma 2020-05-19 haft féljande sammanséttning:

Namn Uppdrag Period

Mari Florer Ordférande/Ledamot till ordinarie stdamma 2021
Adam Zetterberg Ledamot till ordinarie stdmma 2021
Giovanni Raele Ledamot till ordinarie stamma 2021
Stina Dyremark Ledamot till ordinarie stdmma 2021
Sofia Flank Kjell Suppleant till ordinarie stdmma 2021
Karol Mulally Suppleant till ordinarie stdmma 2021

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Bjorn Sjodin Auktoriserad revisor Focus revision AB

Valberedning

Namn

Uppdrag

Richard Lindqvist
Sofia Lestrup

Medlem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstamma 2020
Medlem i valberedning, vald vid ordinarie féreningsstamma 2020

FORLAGSINSATSER

Under rakenskapsaret hade inte skett nagon form av kapitaltillskott frin medlemmar till féreningen.

FLERARSOVERSIKT

Uppgifter enligt senaste taxeringsbesked, 2 225 kvm totalyta och 2 061 kvm bostadsréatter.

Nyckeltal per bokslutsdagen, 2020 2019 2018 2017 2016
kr

Nettoomsattning 1263778 | 1245611 | 1174408 994 594 | 1001 845
Resultat efter finansiella poster -249 853 -240 488 -556 205 -388 825 -513 410
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta* 493 492 458 372 372
Lan/kvm totalyta* 0 0 0 0 0
Soliditet** 99 99 99 99 99

* Nyckeltalen ar forandrade och stammer inte riktig mellan aren da bostadsrattsytan och totalytan har
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okat till foljd av de upplatelser och ombyggnationer som gjorts.

** Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).

FORANDRINGAR | EGET

KAPITAL
Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 58 293182 4787 961 772 447 -6 990 529 -240 488
Avsattning till underhallsfond 395 893 -395 893
Uttag fran underhallsfond -34 591 34591
Foregdende ars resultat -240 488 240 488
Arets resultat -249 853
Belopp vid arets utgang 58293182 4787961 1133749 -7592319  -249853
Resultatdisposition
Belopp i kr

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Ansamlad forlust -7 592 319
Arets forlust -249 853
Totalt -7 842 172

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé

avsatts till yttre reparationsfond (enl underhallsplan) 395 893
uttag fran yttre reparationsfond (&rets underhall) -48 189
Balanseras i ny rakning -8 189 876
Totalt -7 842 172

Vad betréaffar resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rérelseintakter

Fastighetskostnader

Drifts och fastighetskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w N

2020-01-01-
2020-12-31

1263778
1263778

-1 046 811
-34 202
-435 701
-1516 714

-252 936

3083
3083

-249 853

-249 853

-249 853

2019-01-01-
2019-12-31

1245611
1245611

-965 438
-87 615
-435 702
-1 488 755
-243 144
2716

-60

2 656

-240 488

-240 488

-240 488



Brf Trasten 7 & 8
769607-4371

Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 55 388 842 55824 543
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 388 842 55824 543
Summa anlaggningstillgangar 55 388 842 55824 543

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 199 436 212 842
Ovriga fordringar 20 875 22903
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 52 567 68 903
Summa Kortfristiga fordringar 272 878 304 648
Kassa och bank

Kassa och bank 7 1245 257 1108 419
Summa kassa och bank 1245 257 1108 419
Summa omsattningstillgangar 1518 135 1413 067
SUMMA TILLGANGAR 56 906 977 57 237610

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 58 293 182 58 293 182
Upplatelseavgifter 4787 961 4787 961
Yttre fond 1133749 772 447
Summa bundet eget kapital 64 214 892 63 853 590
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 592 319 -6 990 529
Arets resultat -249 853 -240 488
Summa fritt eget kapital -7 842 172 -7 231 017
Summa eget kapital 56 372 720 56 622 573
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 52 292 132 369
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 481 965 482 668
Summa kortfristiga skulder 534 257 615 037

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 906 977 57 237 610
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Noter

Redovisningsprinciper
Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 20016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Yttre fond

Enligt Bokforingsnamndens allméanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter ska goras enligt
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av stamman via
resultatdisposition.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3
% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, s.k. akta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomskatt. Beskattning sker med 21,4% for
verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart Gver
tillgAngens beréknade livslangd.

Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Anlaggningstillgangar % per ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,83%
-Fastighetsforbattringar 5,00%
-Inventarier 20,00%

Mark skrivs inte av
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Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga avgifter och intakter

Summa

Not 2 Drifts - och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lépande reparationer

Periodiskt underhall

Fjarrvarme

Fastighetsel

Vatten

Sophamtning

Forsakringspremier

Kabel-tv

Bredband
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Kameral forvaltning (avtal)

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelse- och pantséattningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Specificering [6pande reparationer
Material

Bostéader

Gemensamma utrymmen

Hiss

Installationer

Fasad

Markytor

Summa

Specificering periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Installationer

Fasad

Summa

Not 3 Personalkostnader och arvoden

2020-01-01-
2020-12-31

1016 265
219 851
17 665

9 987

1263768

2020-01-01-
2020-12-31

143 224
56 570
48 189

319 033
35978
95 464
35 384
35101

9 882
97 072
55731
20 939
49 000
20 011

9759

417

4 084

10973

1046 811

3314
10 764

23 453
19 039

56 570

9 096
20 343
18 750

48 189

2020-01-01-

2019-01-01-
2019-12-31

1014651
217 253
3719
9999

1245 622

2019-01-01-
2019-12-31

166 611
95 626
9 333
318 742
45792
42 964
21917
22 194
7780
60 488
53703
19 248
47 524
26 063
8716
7101
4163
7471

965 436

8 091
494
40999
35781
3500
6761

95 626

9333

9 333

2019-01-01-
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Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa

Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01-

Byggnader
Fastighetsforbattringar

Summa

Not 5 Byggnader och mark

-Ingédende ackumulerat anskaffningsvéarden byggnaden
-Arets investeringar

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgdende ackumulerade avskrivningar

-Ackumulerat anskaffningsvarde mark

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
Taxeringsvarde bostader

Summa

Foreningen ager byggnaderna pa fastigheterna Stockholm Trasten

7 och Stockholm Trasten 8.

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforséakring
Kameral forvaltning
Teknisk forvaltning
Hemsida

2020-12-31

34 334
132

34 466

2020-12-31

216 039
219 662

435 701

2020-12-31

30 440 431

30 440 431

-3 281 628
-435 701

-3 717 329

28 665 740

55 388 842

29 000 000
61 000 000

90 000 000

90 000 000

90 000 000

2020-12-31

5784
12 250
4743
7425

10

2019-12-31

66 668
20947

87615

2019-01-01-
2019-12-31

216 038
219 664

435 702

2019-12-31

30 440 431

30 440 431

-2 845 926
-435 702

-3 281 628

28 665 740

55 824 543

29 000 000
61 000 000

90 000 000

90 000 000

90 000 000

2019-12-31

17 750
12 250
8 375
6 188
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Kabel TV Bredband 22 365 24 340
Summa 52 567 68 903
Not 7 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
SEB 1245 257 1108 419
Summa 1245 257 1108 419
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Under ar 2015 har foreningen slutamorterat av alla sina Ian och har saledes skuldfri.
Stallda sékerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 19 896 000 19 896 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Stallda panter forvaras nu i "Eget forvar" eftersom de inte ar
belanade.
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda avgifter/hyror 314 210 314 134
Styrelsearvode och soc. avgifter 66 711 87 615
Fjarrvarme 40 624 39472
Fastighetsel 2 809 6 576
Snorojning 7 620 3810
Revisionsarvode 20 000 19 061
Arsredovisning 12 500 12 000
Vatten 10 289
Avfall 7 202
Summa 481 965 482 668
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Underskrifter

Ort och datum

Mari Florer Adam Zetterberg

Giovanni Raele Stina Dyremark

Min revisionsberéattelse har
lamnats

Bjorn Sjodin

Auktoriserad revisor

12



